VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
die Aufstellung des

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

............................ ortsublich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4

2.
Abs. 1 BauGB fiur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung
hat in der Zeit vom bis ..evveiiiiis stattgefunden.

VOM ..ovvieieenane
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
hat durch Auslage in

PRAAMBEL
Der Markt Plech erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom A. Festsetzungen durch Planzeichen Sonstige Planzeichen
22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) sowie des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 58"8, Bay_RS 2132—1—8), ) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBL. S. 286) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO) :
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), diesen Bebauungsplan als Satzung. . AvavaN
@ Gewerbegebiet Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone)
”‘h AAAL
5 S Sichtdreieck (Anfahrsicht)
g © 1256
3 g < 2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche 3.
q © ¢ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) . . Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom .................
q * Hinweise der Zeit vom ................. DIS .eoveevrieee stattgefunden.
59 — Baugrenze .
E 57 vor{wlzi?dene Grundstlicksgrenzen 4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
L_? (mit Flurnummern) e, wurden die Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4
EE, ot mégliche Parzellierung Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ccccoocieeeennnn IS .o beteiligt.
= " I . . 2
{ E 3 ée;kzggsf:a;?eﬂ und Abs. 6 BauGB) (mit Parzellengrofte ca. m?) 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
:} E. ' ' ' 1 Biotopelt.amtl. Kartierung LFU L wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
f § Offentliche Verkehrsflachen mit Nummer s DIS weoveevieiieiieieeeienn offentlich ausgelegt.
i g Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
i 220 Héhen in m . NN _ ,
iy > Zufahrt 6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ... den
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
B als Satzung beschlossen.
L 4. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, (Siegel) Markt Plech den ..o
P Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
D (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
OO O O g
b q Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache
s
\ 1251 @ Pflanzgebot Laubbaume (nicht standortgebunden) Karlheinz Escher
~ ) ‘ Erster Burgermeister
I 8 | | @D  Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke
{ Fa*% N B g‘ﬁ G B & 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemald § 10 Abs. 3
;f_. %; '\\—r—r—@,f——ff"”'J'"* RN * TN, ‘ Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
f %; Ry N t diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Markt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
= %\i S~ o 7 \ ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
5;; &;; o T Sg\ e T 5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
Ef @g\’gﬁ — 9 ¢ den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 2'sowie. Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
18 S . (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) hingewiesen.
O
™~ 4
\E‘nﬂ !I : I . .
° »§”’:'|{ b\ é Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (Siegel) Markt Plech den ..o
SN \j‘ AN Ny
“%‘.l o @ Schutzgebiet fir Trinkwassergewinnung
i3 °\1
NS v\€ S
‘ ) m Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
i L die Regelung des Wasserabflusses
& . . . .. Karlheinz Escher
® Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser Erster Biirgermeister
|
Q
§.
§ B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen 3. StUtzmauern “
s: (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO) Zur freien Landschaft und zum Rickhaltebecken hin sind Stiitzmauern unzuléssig. \
8 Hohenunterschiede missen mit Erdbdschungen tberwunden werden, die Flachen mit Spit=herg
4'.. 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO) 3.1  Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Begriinungsbindung dirfen als Erdbdschung ausgefuhrt werden. S G
§« Es gilt eine offene Bauweise, bei der auch Einzelgebaude tiber 50 m zulassig sind. g |
N 1. . . o éé. grnheck
,i.ﬂ | 1.1 Gewerbegebiet mit Einschréankungen (8 8 BauNVO) 3.2 Baugrenze siehe Planeintrag (§ 23 Abs. 3 BauNVO) D Hi _ ;ﬁ - Vs
’§,~' Ausgeschlossen sind Betriebe die wassergefahrdende Stoffe herstellen oder in Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig. ' Inweise Schitzenberg / % ;
)/ réRerem Umfang verwenden. N -
L gro® g verwenc ;i 1. Auf die Bestimmungen der Schutzverordnung zur Trinkwassergewinnung Ranna und Y J
5 Betriebswohnungen sind nicht zulassig. . . . ) . Y !
_ _ o _ 4. Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und evtl. Auflagen und Einschrankungen im Baugenehmigungsverfahren wird ausdrticklich / /
1.2 Gliederung des Baugebiets - Emissionskontingente (§ 1 Abs. 4 BauNVO) zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) hingewiesen L
s Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren immissionswirksames, ) . _ i _
flachenhaftes Emissionsverhalten die in den folgenden Tabellen ,Emissionskontingente 4.1 Au_sglelc_r_]sflachen aul3erhalb des Geltungsbereichs nach § 1a Abs. 3 BauGB 2. Grgnzabstande bei Bepflanzu_l_ﬁgen _ _ _ ) _ . y 5
¥ tags und nachts in dB(A)/m2* angegebenen Emissionskontingente LEK nach Wird erganzt Bei Neupflanzungen von Geholizen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: f‘*‘ T = Amislssnital
AiS DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 4.2 Pflanzgebote fiir Laubbiume Getﬁ?:ze b'g‘ ZUZZ’O mH'ﬂﬁhe - r_nlgdestenszo,S mAﬁbStagd vor:jder Grenze Spitzberg  wurzigberg V4 '
§§ noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten: Es sind hochstdammige Laubbdume aus standortheimischen Gehdélzen gemani der Geholze tber 2,0 m Hohe —mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze ) f,/,'fjf - 7
RSN . . .. . . . . Strithof Stenade
iSl Emissionsflache Emissionskontingent [dB(A)/m?] Egia S;Illjsr:? H;g;;r? eegnr T;dg;%ér \ﬁ(r:vf\lltegﬂec}jgn?e entsprechenden Planeintrage sind 3 Denkmalpflege {}f’ Badsirag, Erzberg Fallmeisterel —
Flache innerhalb der T Nacht P g g g ' Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf / ny Ansii
Bezeichnung Kontingentfléche =2 ac - 4.3 Versiegelung/Freiflachengestaltung hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche xp’f/) D aeh
[m2] (Lex,tags) (Lex,nachts) Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchlassige Belage zu wahlen Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt = _ Q Lisgerbers
GEel Wird erganzt (z.B. Schotte_zr, versicke_rungsfé'th.iges Pflgster). Die Anforderungen im Karst sind zu far Denkm_alpﬂege gemeldet werden mUssen. . gnmr:fﬁ;z:q Rohrstein
GEe2 beachten. Nicht befestigte Freiflachen sind naturnah zu gestalten. Archéologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere P Kellerberg orx
- _ . 4.4  Flachen mit Begriinungshindung / Pflanzgebote Baum-/Strauchhecken Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.
Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach Im Bereich der Begriinungshindung zur freien Landschaft hin sind mind. 5 m breite _ o _ A eimmierhisrl / 2
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Grundstticksflachen als freiwachsende Hecken mit heimischen Biaumen und 4, Auf zuflieBendes Hangwasser wird hingewiesen.
. . . .. . . . . . . ) GroRer Berg
Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist Strauchern gem. Artenliste in der Begriindung zu bepflanzen (Baumanteil mind. 10 %). 5. Werbeanlagen, die von der Autobahn aus sichtbar sind, bedlrfen der Genehmigung Tannberg ’ (J
anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen. 4.5 Pro 10 Stellplatze ist mind. 1 heimischer GroBbaum zu pflanzen (StU mind. 12/14). der unteren Verkehrsbehorde. L ]
4.6 An den kiinftigen inneren Grundstiicksgrenzen sind jeweils mind. 2m breite Streifen zu g‘{"h‘““"" (
begriinen und mit heimischen Strauchern zu bepflanzen bzw. als naturnahe Gras- © Bayerische Vermessungsverwaltung
Krautflur zu entwickeln.
Vorentwurf

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tiber mehrere Teilflachen, so ist
dieses Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht
groler ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden
4.7 Es sind ausschliefZlich insektenfreundliche Auzenbeleuchtungen zulassig.
4.8 Die Baufeldberdaumung ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeit oder unmittelbar nach Ernte
der Feldfriichte bzw. Mahd des Grunlands zulassig.
Bebauungsplan mit Grunordnungsplan

Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation geman Abschnitt 5 DIN

45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.
Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BayBO) und

Mit dem Bauantrag bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist ein qualifiziertes
Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Einhaltung der schallschutz-
technischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorzulegen.
C.
2. Malf der baulichen Nutzung Gestaltungsfestsetzungen
- 9 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO
Regenriickhaltebecken 8 S . 1und3 S auGB und 55 asad ) 1. Dachform
21 Grundflach hl GRZ 16. 17 und 19 BauNVO): 0.8 zulasglg: alle harten Dacheindeckungen, Flachdach, Pultdgch, Satteldach, .
rundriachenza (85 16, 17 un al ):0 kombiniertes Dach (versetztes Pultdach). Dachdeckung mit grundwasserschadlichen
2.2 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Materialien (z.B. Kupfer, Blei) sind unzulassig.
Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 12,0 m, die max. Gebaudehdhe 15,0 m. Flachdacher sind zu mindestens 70% der Dachflache zu begriinen und/oder mit
Gemessen wird von der Oberkante FertigfuBboden bis zur Schnittlinie AuRenkante Fotovoltaikanlagen auszustatten. Geneigte Déacher sind zu mind. 40% mit " "
AuRenwand/Oberkante Dachhaut bzw. dem hdchsten Punkt des Gebaudes. Die Hohe Fotovoltaikanlagen auszustatten. Gewe rbe Otten hOf 3
2. Einfriedung und Gelandeanpassung . . v ..
Einfriedungen sind transparent mit Maschendraht oder Drahtgitterzaunen zulassig. mafistab: 1:2.000 bearbeitet: gb /b
Max. Zaunhdhe 2,0 m. Gelandeanpassungen und Auffullungen sind zulassig, datum: 19.09.2022 ergénzt'
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allerdings nur zum Ausgleich der Hohendifferenz zwischen dem bestehenden Gelande

des FertigfuBboden Erdgeschol’ darf maximal 30 cm Uber der Hohe der
und der kinftigen ErschlieBungsstral3e bzw. dem rickwartigen Gelandeanschluss.

ErschlieBungsstralRe sein. Bezugspunkt ist die Mitte der zur Straf3e hin orientierten

Gebaudeseite.
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