B. Textliche Festsetzungen nach 8 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005
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Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiet mit Einschrankungen (8 8 BauNVO)

Ausgeschlossen sind Betriebe die wassergefahrdende Stoffe herstellen oder in
grolRerem Umfang verwenden.

Betriebswohnungen sind nicht zulassig.

Gliederung des Baugebiets - Emissionskontingente (8 1 Abs. 4 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren immissionswirksames,
flachenhaftes Emissionsverhalten die in den folgenden Tabellen ,Emissionskontingente
tags und nachts in dB(A)/m?* angegebenen Emissionskontingente LEK nach

DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung“ weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionsflache Emissionskontingent [dB(A)/m?]
Bezeichnun FIaKZ:ii;nlirtl;gEhier Tag Nacht
’ [gm 2] (Lex,tags) (Lex,nachts)
GEel Wird erganzt
GEe2

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist
anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tiber mehrere Teilflachen, so ist
dieses Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht
grofler ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden
Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation geman Abschnitt 5 DIN
45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

Mit dem Bauantrag bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist ein qualifiziertes
Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Einhaltung der schallschutz-
technischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorzulegen.

Maf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ (88 16, 17 und 19 BauNVO): 0,8
Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 12,0 m, die max. Gebaudehthe 15,0 m.
Gemessen wird von der Oberkante Fertigful3Bboden bis zur Schnittlinie Aul3enkante
AuRRenwand/Oberkante Dachhaut bzw. dem héchsten Punkt des Gebaudes. Die H6he
des FertigfuBboden Erdgeschol? darf maximal 30 cm Uber der Hohe der
ErschlieBungsstralRe sein. Bezugspunkt ist die Mitte der zur Straf3e hin orientierten
Gebaudeseite.
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO)
Es gilt eine offene Bauweise, bei der auch Einzelgebaude Uber 50 m zulassig sind.

Baugrenze siehe Planeintrag (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Nebenanlagen sind auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Ausgleichsflachen aufRerhalb des Geltungsbereichs nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB
Wird ergénzt

Pflanzgebote fur Laubbdume

Es sind hochstammige Laubbdume aus standortheimischen Gehoélzen gemani der
Pflanzliste in der Begriindung zu verwenden. Die entsprechenden Planeintrage sind
bei Baumpflanzungen lagemafig nicht bindend.

Versiegelung/Freiflachengestaltung

Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchléassige Belage zu wéahlen
(z.B. Schotter, versickerungsfahiges Pflaster). Die Anforderungen im Karst sind zu
beachten. Nicht befestigte Freiflachen sind naturnah zu gestalten.

Flachen mit Begrinungsbindung / Pflanzgebote Baum-/Strauchhecken

Im Bereich der Begriinungsbindung zur freien Landschaft hin sind mind. 5 m breite
Grundstucksflachen als freiwachsende Hecken mit heimischen Baumen und
Strauchern gem. Artenliste in der Begrindung zu bepflanzen (Baumanteil mind. 10 %).

Pro 10 Stellplatze ist mind. 1 heimischer GroRBbaum zu pflanzen (StU mind. 12/14).

An den kinftigen inneren Grundstiicksgrenzen sind jeweils mind. 2m breite Streifen zu
begriinen und mit heimischen Strauchern zu bepflanzen bzw. als naturnahe Gras-
Krautflur zu entwickeln.

Es sind ausschlieBlich insektenfreundliche AuRenbeleuchtungen zulassig.

Die Baufeldberdumung ist nur au3erhalb der Vogelbrutzeit oder unmittelbar nach Ernte
der Feldfriichte bzw. Mahd des Grinlands zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BayBO) und
Gestaltungsfestsetzungen

Dachform

zulassig: alle harten Dacheindeckungen, Flachdach, Pultdach, Satteldach,
kombiniertes Dach (versetztes Pultdach). Dachdeckung mit grundwasserschéadlichen
Materialien (z.B. Kupfer, Blei) sind unzulassig.

Flachdacher sind zu mindestens 70% der Dachflache zu begriinen und/oder mit
Fotovoltaikanlagen auszustatten. Geneigte Décher sind zu mind. 40% mit
Fotovoltaikanlagen auszustatten.

Einfriedung und Gelandeanpassung

Einfriedungen sind transparent mit Maschendraht oder Drahtgitterzaunen zuléssig.
Max. Zaunhdhe 2,0 m. Gelandeanpassungen und Auffullungen sind zulassig,
allerdings nur zum Ausgleich der Hohendifferenz zwischen dem bestehenden Geléande
und der kinftigen ErschlieBungsstrale bzw. dem riickwartigen Gelandeanschluss.



Stitzmauern

Zur freien Landschaft und zum Ruckhaltebecken hin sind Stiitzmauern unzulassig.
Hohenunterschiede miussen mit Erdbéschungen Uberwunden werden, die Flachen mit
Begriinungsbindung durfen als Erdbéschung ausgefuhrt werden.

Hinweise

Auf die Bestimmungen der Schutzverordnung zur Trinkwassergewinnung Ranna und
evtl. Auflagen und Einschrankungen im Baugenehmigungsverfahren wird ausdriicklich
hingewiesen

Grenzabstande bei Bepflanzungen

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten:
Geholze bis zu 2,0 m H6he — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

Geholze tber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

Denkmalpflege

Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf
hingewiesen werden, dass bei Aul3enarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche
Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt
fur Denkmalpflege gemeldet werden missen.

Archaologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere
Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

Auf zuflieBendes Hangwasser wird hingewiesen.

Werbeanlagen, die von der Autobahn aus sichtbar sind, bedirfen der Genehmigung
der unteren Verkehrsbehdorde.



