PRAAMBEL

Der Markt Plech erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) sowie des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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7.1 Mafinahmen zur Solarnutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
Photovoltaik-Module auf den nutzbaren Dachflachen sind zulassig.

7.2 Dachbegriinung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Flachd&acher bis 5° von Haupt- und Nebengeb&uden dirfen vollflachig extensiv begriint
werden. Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstragschicht muss im
Mittel mind. 10 cm betragen.

Archéaologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere
Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 2. MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 und 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) VERFAHRENSVERMERKE
A. Festsetzungen durch Planzeichen . ,
1.  Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO) 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
SO0 1:0,8/S02:0,6 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
11 Sonstiges Sondergebiet Freizetpark (5 11 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) Zweckbestimmung: Freizeitpark/Erlebnis-Dorf 2.2 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) | TO I EmEE e T T '
, : SO 1: Manufakturenmarkt, Wirtschaftshof Die maximale Hohe (H) der Gebaude betragt im 16 m. _ 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit sffentlicher Darlegung
gonstln(%est.Sondergflt__net_ toark/Erlebnisdor” SO 2: Erlebnisdorf Gemessen wird von der vorhandenen Gelandeoberkante am hochsten Schnittpunkt und Anhérung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
weckbestimmung “rreizefipark/triebnisdo Zulassig sind ausschlieBlich der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Anla- des Gebaudes mit dem Gelande bis zum héchsten Punkt der Gebaude.. Griinordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis
gen, insbesondere Schau-Manufakturen, Themenshops, Fahrgeschéfte u.a., Spielbe- Von der festgesetzten zuldssigen Hohe von Geb&auden und baulichen Anlagen darfab- | stattgefunden.
reiche, gastronomische Einrichtungen, Beherbergungsanlagen einschlief3lich betriebs- gewichen werden: e . . , . , .
2. Verkehrsflichen bezogenem Wohnen. - durch die Errichtung von untergeordneten, technisch bedingten Aufbauten wie z. B. 3. Diefriihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange gemaft § 4
. . . o . .. . Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Es sind folgende Sortimente und Verkaufsflachen (VKF) zulassig: Be- und Entliftungsanlagen um maximal 5 m Griinordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis
] _ ) - Gesamtverkaufsflache 3.500 gm - durch die Errichtung von Anlagen fur Solarenergie um maximal3m ... stattgefunden.
Offentliche Verkehrsflachen - davon Lebensmittel mit einer max. VKF von 1.200 gm - durch bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind (u.a. Schaukeln, Fahrgeschéfte,
Betriebsbezogenes Wohnen ist zulassig. Spieleinrichtungen, Rutschtirme und andere Attraktionen) um maximal 15 m. 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Fass_yng VOM oovvviieiiinans Yvurden dje Behdrden und sopstigen Trager 6ffe'n.tlicher Belange
fus 1.2 Gliederung des Baugebiets - Emissionskontingente (§ 1 Abs. 4 BauNVO) 3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. DIS oo beteiligt.
ulweg
. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden . . 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
= Parkflache Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 h 3.1  Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNvO) . VOM .o, wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
; ; o ; In der abweichenden Bauweise sind Einzelgebaude in offener Bauweise mit einer (. bis ..ccoveenn. offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
Verkehrsbealeitarii bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten. - N .
erkenrspbegleitgrun Lange lber 50 m zulassig. bekannt gemacht.
Teililache Emissionskontingent Lec in dB 3.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 und 5 BauNVO) 6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktggmei_r_lderates VOM ...cccveeeeen den _
Tag Nacht Die iiberbaubare Grundflache ist mit der Grenze des Sondergebiets identisch. vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grunordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
N Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
3. Griinflachen (6 Uhr - 22 Uhr) (22 Uhr - 6 Uhr)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (Siegel) Markt Plech, den ..........cccccceunnn...
TF1 Wird erganzt Wird erganzt 4, Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Private Grinflache
TF2 ) ) 4.1  Private Grunflachen — Zweckbestimmung Marchenwald
Die privaten Grunflachen sind naturnah zu entwickeln. Die Waldeigenschaft istimwWe- | LTI
sentlichen zu erhalten (siehe B.5.5). Kariheinz Escher
Erster Burgermeister
4. Flichen/MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Erl:; l?(;er:] ;Ir: Eﬁging zal:gqefsglelgir& sggég?zgk?ri:(rto;enr;eA bis C erhohen sich die Emissi- Innedrhalb der pr|vatzn lGruan_acf\;sn Zwel_cl:]bestlrr}rgunngar(;]her:jwaIdS sm(éiI die im F|(-)-I_ 7. Ausgefertigt
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen g g g : genden genannten Anlagen im Wesentlichen auf den bestehenden Standorten zulas-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) . . . SIg. _ _ _ _ .
Richtungssektor k Zusatzkontingent Lekzus in dB - Wege als Erdwege oder in wassergebundener Bauweise, bis zu 3 m breit (Siegel) Markt Plech, den ...
' - Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Nord 2 0°) - themenbezogene Gebaude und sonstige bauliche An|agen
(Ausgleichsflache) Tag Nacht - Sonstige Ausstellungstiicke mit Punktfundamenten
........ : ) _ ) _ (6 Uhr - 22 Uhr) (22 Uhr - 6 Uhr) - Spielplatz bzw. Spielstationen
E1 1 Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden (Waldeigenschaft) Sommerrodelbahn Karlheinz Escher
"""" A « ) - Beschilderung und Leitsystem Erster Biirgermeister
""""" p - Sitzplatze, teils bedacht
E2 | Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden (Gehdlze, Felsen) B P '
"""" 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemafR § 10 Abs. 3
Hal 2B B ublich bek ht. Der B I it Begru i i
Fschen zum Ehat von Vegetaonsbesianden (Gehee, Saume 5. Planungen, Nutzungsregelungen und Mainahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
. . . L Entwicklung der Landschatt (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Die Prafung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
45961:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte | 51 Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen. Im Bereich der festgesetzten Ausgleichsflachen sind artenreiche magere Sdume zu ent-
1.3 Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfih- wickeln.
rungsvertrag gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. (Siegel) Markt Plech, den .........ccccccceverennnne.
| S
Erster Blirgermeister
e
Sonstige Planzeichen 5.2  Zuordnung von externen Ausgleichsflachen 7.3  Sichtdreiecke an der StaatsstraRe nberg . V7 ;-_:' oy - AN
_ Dem Eingriff durch die geplanten Anlagen wird die FI.Nr.xx Gmkg. xx als externe Aus- Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen aul3er Zaunen ' Plech, ('5 i
| | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des gleichsflache zugeordnet. Als Entwicklungsziel wird xx festgesetzt. Die genaue Be- neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller \ . - *s
=] Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) schreibung der AusgleichsmaRnahmen ist der Begriindung zu entnehmen. Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.&. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene L . T
Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die I s
Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig dirfen dort genehmigungs-und anzeigefreie [ .
freizuhalten sind (Bauverbotszone) 53  CEF-MaRnahmen Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, ===
CEF1 Zauneidechse die diese HOhe Uberschreiten. |
Sichtdreieck (Anfahrsicht) Im_Bereich der Ausgleichsflachen im Geltungsbereich sind Lesesteinhaufen fur die Zau- ) i
o neidechse zu schaffen. C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art 81 BayBO) Schiinthal
{ _:'Fre:'zer'rprk Frankisches Ameisenhigg
5.4  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen 1. Einfriedung N (ucierlana Galgepberg
Hinwei Rodungen und Baufeldberdumung sind nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit zulassig. So- Einfriedungen sind mit Maschendraht, Drahtgeflecht, Drahtgitterzaunen, Holz, Mauer- \_ — e
16 iInweise fern dies nicht mdglich ist, ist nachzuweisen, dass keine Brutvdgel betroffen sind. werk oder Fels zuldssig. Max. Zaunhthe 3,5 m. Die Zaune sind so zu errichten, dass g r——l ~
. AuRenbeleuchtung ist nur mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zuléssig. Eine stan- ein Durchschlupf flr Kleintiere moglich ist. geBifkgmne,, Tt o >
vorhandene Grundstiicksgrenzen . . . . L . =
57 . dige nachtliche AuRenbeleuchtung von Gebauden und Wegen ist nicht zulassig. . _ :
(mit Flurnummern) e Erzberg Fallmeisterei Erdisthill
2. Werbeanlagen - e e L
) . i 5.5 Flachen mit Bindungen zum Erhalt von Vegetationsbestanden Innerhalb der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung oder dem SO 2, 2 Sl ?‘?he:g By e
420 Hohen in m U. NHN Im Bereich der Flache E1 ist die Waldeigenschaft zu erhalten. Die unter B.4.1 genann- nicht aber innerhalb der Bauverbotszone der BAB, ist maximal ein Werbepylon bzw. g Ny AP
ten zulassigen Nutzungen sind méglichst auf den bestehenden Flachen und Anlagen ein Turm auf einer Grundflache von 100 m2 bis zu einer H6he von maximal 30 m Uber | C‘h"-_.-..-'-; L TN e T i
prer i: , unter Schonung naturnaher Bereiche unterzubringen. Altbdume (sofern mit der Ver- der Hohe des vorhandenen Gelandes zulassig. W [ e tmee || o,
: : Landschaftsschutzgebiet (LSG) . . . N ’ 1~ el Lj
mmmmmmm kehrssicherung vereinbar) sind grundséatzlich zu erhalten. ; | lege
\ Im Bereich der Flachen E2 sind die Gehdlzbestande und mageren Gras-Krautsaume 3. Ein Uberstellen der Parkplatze mit Photovoltaik-Modulen ist zulassig. R?hme'" p = '_‘,,-1:11:';-':' Lot
) ) ) . zu erhalten. Zulassig sind MalRnahmen der Verkehrssicherung und zur Entnahme — T .
Biotope der bay. Biotopkartierung (mit Nummer) standortfremder Gehélze L o/ ]
. wld - |y
D. Allgemeine Vorschriften ) f
o o ) 5.6 Minimierung der Versiegelung - R
E mogliche Gebaudestellung Wo mit dem Nutzungszweck und dem Grundwasserschutz vereinbar, insbesondere im Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Fest- Zimmerberg
® Bereich untergeordneter Stellplatze, Rundwege etc., sind wasserdurchlassige Belage setzungen, der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentra- L
o zu verwenden (Schotter, Schotterrasen, Rasenpflaster). ger abgestimmten Vorhabens- und ErschlieBungsplan identisch. Grofier Berg .,
Dj] mogllche Parkplatzanordnung © Bayerische Vermessungsverwaltung ”
o 1664 5.7  Versickerung/Regenwasserbewirtschaftung Hinweise
Wird erganzt (auf Basis hydrogeologisches Gutachten).
1637 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen N
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstéande einzuhalten:
6. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen Gehdlze bis zu 2,0 m H6he — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze rf
® (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Gehdlze tiber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze Vorentwu
1 © 6.1 Der Betrieb des Freizeitparks/Erlebnisdorfes nur wahrend der Tagstunden bis maximal 2. Denkmalpflege
21 Uhr zulassig. Langere Offnungszeiten sind nur im Rahmen von max. 10 Sonderver- Alle mit der Durchfilhrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewie-
anstaltungen im Jahr zulassig. sen werden, dass bei AuBenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde a r e c
nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Bayer. Landesamt fir Denk-
P malpflege gemeldet werden mussen. M
668 7. Sonstige Festsetzungen Vorhabenbezogener Bebauungsplan mlt
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