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4. Anderung des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Ottenhof Sud*“

Festsetzungen
Anderung durch Deckblatt

e Verbot von Vergnigungsstatten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

e Berlcksichtigung der Weidenkirche als Flache fur den Gemeinbedarf im festge-
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e Anderung / Neuberechnung der Ausgleichsflachen
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Bauleitplanung Markt Plech
Bebauungsplan
Gewerbegebiet ,,Plech*

Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein "Gewerbegebiet" im Sinne des § 8 (GE) der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.01.1990.

Zugelassen sind nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 (BauNVO) mit festgesetzten Bereich Anlagen fir
kirchliche Zwecke. Vergniigungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 (BauNVO) sind im gesam-
ten Geltungsbereich nicht zuléassig.

2. Maf3 der baulichen Nutzung

Als hochstzulassiges Mal3 der baulichen Nutzung gelten die im Planteil festgesetzten Werte
der Grundflachenzahl 0,8 und der Geschossflachenzahl 0,8 in den Gewerbegebieten 1 und 2,
sowie 1,6 im Gewerbegebiet 3, soweit sich nicht aus den Festsetzungen Uber Geschosszahl
und Uberbaubarer Flachen sowie aus den Grundstiicksgrof3en im Einzelfall geringere Werte
ergeben.

3. Bauweise

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Nebenanlagen, Ablagerungen

Nebengebaude und Nebenanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich den Hauptgebauden
unterordnen. Mull- und Wertstoffcontainer sind in Geb&auden oder in eigenen Nebengebauden
unterzubringen. Nebenanlagen sind nicht au3erhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

BehelfsmaRig wirkende Nebenanlagen wie Holzschuppen, prov. Uberdachungen o. &. sowie

ungeregelte Ablagerungen von Restmaterialien wie Bauschutt o. &. sind im Gesamtbereich
nicht zulassig.

5. Garagen / Grundstuckszufahrten

Bei der Errichtung von Garagen an der Grundstiicksgrenze ist die Stellung und Gestaltung im
Einvernehmen mit dem Angrenzer abzugleichen. Garagen sind auf3erhalb der der Uberbauba-
ren Grundsticksflachen zulassig.

Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Grundsticken zu der KreisstraRe BT 28 sowie
der StaatsstraRe 2163 sind nicht zulassig. Bestehende Zufahrten sind aufzulassen.
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6. Baugestaltung

6.1 Dachformen

Im gesamten Geltungsbereich sind fur Betriebsgebaude Flachdacher von 2° - 5° Dachneigung
zulassig. Zusatzlich sind Sattel-, Pult-, Walm- und Sheddacher sowie Tonnen-, Lichtband- oder
Lichtkuppeldacher als besondere Dachformen (BD) zugelassen. Sattel- Pult- und Walmdéacher
sind bis 15° Dachneigung zugelassen, Kniestdcke und Gaupen sind nicht zugelassen.

6.2 Trauf- und Firsthéhen

Im Bereich mit max. zweigeschossiger Bauweise gilt fur Sattel-, Pult- und Walmdéacher die
max. Traufhohe von 7,00 m i. M. und die maximale Firsthhe von 10,50 m i. M.. Die Attikaho-
hen der Flachdachbauten dirfen 8,50 m i. M. nicht Ubersteigen.

Im Bereich mit max. eingeschossiger Bauweise gilt fur Sattel-, Pult- und Walmdacher die max.
Traufhdohe von 4,50 mi. M. und die maximale Firsthéhe von 8,00 m i. M.. Die Attikahohen der
Flachdachbauten diirfen 4,50 m i. M. nicht Ubersteigen.

Technische Aufbauten oberhalb der festgesetzten Attika- oder Traufhéhen sind nicht zugelas-
sen.

6.3 Gebaudelangen

Die Langenbegrenzung von 50 m entfallt fir gewerblich genutzte Gebaude. Jedoch ist mindes-
tens alle 50 m eine bauliche Zasur (Ricksprung, Einschnitt, Lichtband o. 4.) einzuplanen.

7. Anstriche und Fassadenverkleidungen

Fur den AuRenanstrich bzw. Farbbeschichtungen dirfen nur gedeckte Farben verwendet wer-
den. Fassadenverkleidungen aus Metall sowie Stahl-Glas Konstruktionen o. a. sind zugelas-
sen.

8. Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Stral3e sind als hochstens 2,00 m, innerhalb von Sichtflachen max.
0,8 m hohe Metallzdune auszufihren, ohne Unterbrechung durch Einzelpfeiler, ausgenommen
an Grundstiicksgrenzen, Zugangen oder Einfahrten. Sofern erforderlich und von der Nutzung
zwingend vorgeschrieben, sind Einfriedungen technischer Anlagen und Betriebsflachen (Tra-
fostationen, Werkstattgelande, etc.) mit kunststoffummanteltem, farblich der Umgebung ange-
passten Maschendrahtzaunanlagen mit einer Hohe von 2,00 m zulassig.

Rohrmatten-, Scherenzdune oder dergleichen sind unzulassig.

Einfriedungen sind ohne Sockel und mit mind. 5 cm Bodenfreiheit auszubilden.

9. Werbeanlagen, AufRenbeleuchtung

Werbeanlagen dirfen nur an der Stelle und fiir die Nutzung errichtet werden, fiir die sie wer-
ben. Werbeanlagen dirfen die gebauten Traufhéhen nicht Ubersteigen. Werbeanlagen zur
BABA 9 und ST 2163, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind,
die Sicherheit und Leichtgangigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden.
Auf § 33 StVO wird verwiesen.
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Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtung etc.) sind so anzubringen, dass der Ver-
kehrsteilnehmer auf der BAB A 9, und der AS Plech nicht geblendet wird.

Durch geeignete Mal3Bnahmen ist ein ausreichender Sicht- und Blendschutz zur BAB A9 zu er-
richten.

10. Sichtflachen an StraReneinmiindungen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen aul3er Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtet; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie
Stapel, Haufen u. a. mit dem Grundstticke nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht an-
gelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso we-
nig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegen-
stande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die
Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Stral3en-
bauverwaltung abzustimmen.

11. Immissionsschutz

11.1 im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keinen Anlagen zuléssig, die
einer abfallrechtlichen Genehmigung bedirfen. Immisionsschutzrechtlich genehmigungsbe-
durftige Anlagen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, soweit entsprechende Nachweise
erbracht werden, dass mit dem Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fiir das
Ubrige Gewerbegebiet und die sonstigen Schutzgtiter zu befiirchten sind. Der Anhang zur 4.
BImSchV ist insoweit Bestandteil des Bebauungsplanes.

11.2 Die Gerauscheinwirkungen auf die benachbarten Grundstiicke innerhalb des Gewerbege-
bietes diurfen in der Summenwirkung mit allen einwirkenden Betrieben die Immissionswerte flr
ein Gewerbegebiet nach Ziffer 6.1, Buchstabe b der TA-Larm von tagsiiber 65 db(A) und
nachts 50 db(A) nicht Gberschreiten.

12. Trinkwasserschutz

12.1 Die Flachen des Gewerbegebietes liegen im Einzugsgebiet des Veldensteiner Mulde, teil-
weise im Wasserschutzgebiet der N-ergie. Die jeweilige Schutzgebietsverordnung muss be-
achtet werden.

12.2 Betriebe, die wassergefahrdende, auch radioaktive Stoffe, herstellen, behandeln, abfullen
oder umschlagen, werden nicht angesiedelt. Die Verwendung von wassergefahrdenden Stof-
fen in Kleinmengen fir den Eigenbedarf und die Lagerung von Kleinmengen fiir den Eigenbe-
darf bleibt zulassig. Im Ubrigen ist generell die Verordnung iiber Anlagen im Umgang mit was-
sergefdhrdenden Stoffen und Gber Fachbetriebe zu beachten.

12.3 Alle Betriebsflachen mussen grundsatzlich an die vorhandene Kanalisation angeschlos-
sen werden. Die Leitungen sind dauerhaft und prifbar zu erstellen. Fir Stralen und Verkehrs-
flachen gelten die Richtlinien fiir bautechnische MalRhahmen in Wasserschutzgebieten. Re-
genwasser von Dachern (beschichtet) oder von Flachen, auf denen Kraftfahrzeuge weder fah-
ren noch parken, kann tber die belebte Bodenzone breitflachig auf dem Grundsttick versickert
werden, dies auch zur Sicherung des Wasserkreislaufes und ortsnahen Versickerung unbelas-
teten Regenwassers.
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Ansonsten ist dieses Wasser in die Entwasserungsgraben einzuleiten. Flachen auf denen
Kraftfahrzeuge fahren oder parken sowie kupfer-, zink- und bleigedeckten Dacher missen in
die Kanalisation entwassert werden. Oberflachenwasser aus Grundstiicks- und Garagenzu-
fahrten darf der offentlichen Flache sowie der Kreis- und Staatsstral3e nicht zugefiihrt werden.

12.4 Die Eingriffe in den Boden beim Bau sind zu minimieren. Die Deckschichten dirfen in ih-
rer Schutzfunktion nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Dabei gilt nach einem erstellten Bo-
dengutachten eine maximale Grindung bis 2,00 m Eingriffstiefe. Im Einzelfall, soweit statisch
begriindet und notwendig, wird auch eine tiefere Griindung zugelassen.

12.5 Einer Beheizung mit Gas ist aus wasserwirtschaftlichen Griinden der Vorzug zu geben.

13. Griunordnung

Den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege ist gemaR § 1 Abs. 1 BNatSchG Rech-
nung zu tragen (im Einzelnen festgesetzt durch 13.1 - 13.6).

13.1 Offentliche Griinflachen

Entlang der Stral3en sind zum Teil 6ffentliche Grinflachen dargestellt. Soweit die Gestaltung
der Flachen nicht durch Pflanzgebote geregelt ist, sind Landschaftsrasen-Ansaaten vorgese-
hen.

13.2 Pflanzgebote gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf den o6ffentlichen und privaten Grundstiicken sind Baume und Straucher der nachstehend
genannten Arten und GroRRen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind durch
gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

Pflanzgebot A - Baumpflanzungen mit Standortbindung
Auf den im Plan eingetragenen Standorten sind standortgerechte Laubbdume zur landschaftli-
chen Einbindung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Geeignete Arten sind z. B.:
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) H 4xv STU 18-20
Winter-Linde (Tilia cordata) H 4xv STU 18-20

Auf den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, auf denen die Anlage von Streuobst geplant ist, sind heimische, regionaltypische
Sorten von Apfel, Birne, Zwetschge oder Kirsche zu pflanzen (H 3 xv STU 10-12).

Pflanzgebot B - Baumpflanzungen ohne Standortbindung
Bei Innutzungsnahme eines Gewerbegrundstiickes ist pro angefangene 1000 m? Grundstucks-
flache mindestens ein Grof3baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Geeignete Arten sind z. B.:
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) H 3xv STU 16-18
Winter-Linde (Tilia cordata) H 3xv STU 16-18

Pflanzgebot C - flachige Geholzpflanzungen
Auf den im Plan eingetragenen Standorten sind standortgerechte Laubgehdlze zur landschaft-
lichen Einbindung des Gewerbegebietes zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Geeignete Arten sind z. B.:
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Heinbuche (Carpinus betulus) Hei, 2xv, 125-150
Vogel-Kirsche (Prunus avium) Hei, 2xv, 125-150
Eberesche (Sorbus aucuparia) Hei, 2xv, 125-150
Hartriegel (Cornus sanguinea) Str, 60-100
Hasel (Corylus avellana) Str, 60-100
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Str, 60-100
Liguster (Ligustrum vulgare) Str, 60-100
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Str, 60-100
Schlehe (Prunus spinosa) Str, 60-100
Salweide (Salix caprea) Str, 60-100
Schw. Holunder (Sambucus nigra) Str, 60-100
WeilRdorn (Crataegus spec.) Str, 60-100

13.3 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende MaBnahmen mit Ausgleichsfunktion vorgese-
hen: Im Ubergang zur freien Landschaft sind flachige Geholzpflanzungen und die Anlage von
Streuobst geplant (Pflanzgebot A und C). Die offenen Flachen werden lber Landschaftsrasen-
Ansaat und Pflegemaflinahmen zu magerem Griinland entwickelt. Randlich werden mindes-
tens 2 m breite Saumstrukturen belassen.

13.4 Parkplatze, Hofflachen

Befestigte Hofflachen durfen, ausgenommen an Einfahrten, nicht unmittelbar an o6ffentliche
Verkehrsflachen angrenzen. Zwischen den privaten Hofflachen und der Strale ist ein mind.
1,50 m breiter Pflanzsteifen anzulegen.

13.5 Pflanzabstande / Bauverbotszonen

Zur Stral3enseite ist en Pflanzabstand von 10 m zum Fahrbahnrand einzuhalten.

Beidseitig langs der Bundes- und StaatsstrafRen bis zu einem Abstand von 15 m, jeweils ge-
messen vom Fahrbahnrand dieser Stral3en bestehen Bauverbotszonen. Innerhalb der Bauver-
botszonen dirfen bauliche Anlagen jeder Art mit Ausnahme von Einfriedungen sowie Auf-
schittungen und Abgrabungen geringen Umfangs nicht errichtet werden.

14. Sonstiges
Die Ansiedlung von Erotikladen ist nicht zulassig.
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